Nichtoffentlicher Teil, Antwort 5, wurde heraus genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung =lacam: Sielungnahme-r. - | Bahm
nicht éffentlich FE 62 5003018 0e.02.2018

ZUmEIr

FO238M17  Frakiion Bundnis 92/Die Grinen SR Assmann

Bazelzhnung
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ZU den Fragen der Mietentwicklung und Wohnkosten wurden das Amt fur Statistik, Wahlen und
demographische Stadtentwicklung, das Sozial- und Waohnungsamt und die
Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH um die entsprechenden Auskinfte, Auswertungen
und Zuarbeiten gebeten.

Aus diesen Zusammenstellungen ergeben sich zu den Fragestellungen die folgenden
Antworten:

1. Kann die Verwaliung der Landeshauptstadt Magdehburg, hesonders das Amt flr Statistik,
die angegehbens Entwickiung der Mietpreise bestatigen?
(Steigerung der Kaltmiete in Magdeburg Altstadt fir Wohnungen unter 40 n® in den
letzten drei Jahren von 6,- Eurodm® auf 10,- Euro/m?®)

Das Amt fur Statistik ist nicht in der Lage, die durch das Immobilienportal Immowelt de
skizzierte Preissteigerung in dargestellitem Umfang durch die Daten der empirica-systemes
Marktdatenbank, welche hier als Datenquelle fir die Erhebung und Ausweriung der Bestands-
und Neuvermietungsdaten dient, zu bewerten.

In der Altstadt stieg der durchschnitiliche Mietpreis fur Wohnungen unter 40 m® 2wischen 2015
und 2017 (drei Jahre) von 5,95 Eurc/m?® auf 6,68 Eura/m® (0,73 Euro, entsprechend 12,3 % und
gesamtstadtisch von 5,69 Eurc/m?® auf 6,27 Eura/m” (0,58 Euro, entsprechend 10,2 %),

Zwischen 2013 und 2017 (5 Jahre) stieg der Mietpreis kleiner Waohnungen in der Altstadt um
0,57 Euro (entsprechend 9.3 %) und gesamtstadtisch um 0,61 Euro (entsprechend 10,8 %).
Die hohe Diskrepanz zu den Mietpreisen und der Mietpreisentwicklung auf Immowelt.de kann
nicht geklan werden.

2. Wie entwickeln sich nach Kenntnis der Verwaltung der LH Magdeburg die Mistpreise
iNeuvermietung) in den Stadtvierieln Ober die letzten Jahre (aufgeschiissalt nach
Jahren, Stadtvierizin und Wohnungsgriftenklassen)?

Zur Entwickiung der Mietpreise kdnnen nur Aussagen zur Entwicklung der Angebotsmieten
getroffen werden, die im Mittel meist Uber dem tatsachlichen Miveau der Neuvermietung liegen.
DCras Amt flr Statistik fihrt dabei keine eigenen Erhebungen durch, sondem nutzt die empirica-
systeme Marktdatenbank als Datenquelle. Empinca-systeme sammelt in der
Immaohiliendatenbank ging Stichprobe von Immokilieninseraten verschiedener Quellzn und fihrt
eine FPlausibilisierung bzw. Bereinigung vion Duplikaten durch. Allgemein ist innerhalb der
letzten finf Jahre ein kontinuierdicher Anstieg der durchschnittlichen Kaltmieten von 5,32
Eurodm® (2013) auf 5,92 BEuro/m?® (2017) zu verzeichnen.

In den zentralen Stadtieilen (City, Cityrand) Altstadt, Alte Meustadt, Buckau, Leipziger Stralte,
Stadtfeld Ost, Sudenburg und Werder stieg die durchschnittliche Kaltmiete um Werte von 0,45
Eurc/m* {entsprechend 7,6 %, Altstadt) bis 1,12 Euro/m?® (entsprechend 18,9 %, Werder).




Erwartungsgemal weisen die zentrumsnahen Stadtizile (City, Cityrand) im Jahr 2017 &in
hdheres Preisniveau der durchschnittlichen Kaltmiete pro Quadratmeter auf. Mit Ausnahme der
Altstadt stiegen diese Stadtisile im 5-Jahresvergleich zwischen 0,67 Euro / m* {entsprechend
12.0 %, Stadtfeld Ost) und 1,12 Eura/m?® (entsprechend 18,9 %, Werder) (berdurchschnittlich.

Mit Ausnahme der Stadttelle Nordwest und Diesdorf weisen auch die Stadtizile am
Innenstadtrand und Stadtrand einen weitestigehend kontinuierlichen Anstieg der
durchschnitilichen Kaltmieten auf. Die Zuwachse fallen hier jedoch eher unterdurchschnittlich
aus. Ausnahmen sind die Stadtteile Fermersieben mit 0,78 Euro'm? (entsprechend 16 %),
Lemsdorf mit 0,63 Bura/m® (entsprechend 11,9 %), Ottersleben mit 0,63 BEuro/m* {entsprechend
11,4 %), Rothensee mit 0,67 Eura/m® (entsprechend 13,4 %), Neu Olvenstedt mit 0,75 Euradm?®
ientsprechend 17,1 %) und Salbke mit 0,85 Euro/m? (entsprechend 18,2 %) Anstieg von 2013
his 2017.

Ohne Berlicksichiigung der Wohnungsgrifien 1dsst sich somit in den zentrumsnahen Stadtteilen
eine starkere Dynamik in der Entwicklung der durchschnittlichen Mietpreise pro Quadratmeter
ablesen. Der durchschnittliche Mietpreis lag 2013 in der Altstadt deutlich dber dem
Dwrchschnitt. Die unterdurchschnittlichen Yeranderungsraten ab 2013 deuten hier auf gine
Dampfung der Preisentwicklung in der Altstadt hin.

Bezlglich der Wohnungsgrale gilt allgemein, dass kleine und besonders grolie Wohnungen
einen tendenziell hdheren Kalimietpreis pro Quadratmeter aufweisen als Wohnungen mittlerer
Grolke.

zesamtsiadtisch betrachtet [agen die Angebaotsmisten (Kaltmiste) fir Wohnungen mit giner
Flache unter 40 m* 2013 durchschnittlich bei 5,66 Zuro/m® zu 2017: 6,27 Eura/m?®
ientsprechend 10,8 %), Wohnungen vion 40 bis unter 75 m®: 2013 durchschnittlich bei 5,23
Eurcdm® zu 2017 5,81 Eura/m® (entsprechend 11,1 %), Wohnungen von 75 bis unter 100 m*:
2013 durchechnittlich bei 5,36 Eurcim® zu 2017 6,04 BEura/m*® (entsprechend 12,7 %) und sehr
grofie Wohnungen aby 100 m*: 2013 durchschnitilich bei 5,82 BEura/m® zu 2017 6,44 Bura/n?®
(entsprechend 10,85 %).

Im zeitlichen Yergleich zeichnet sich gesamistadtisch sine starkere Dynamik in der
Freisentwicklung der Wohnungen mittlerer Grafte ab. In den Stadtteilen variiert die allgemeine
Entwicklung dabei deutlich.

iAnlage 1 — Grafik: Entwicklung der Mietpreise nach Lagetypen und Stadtteile,
Anlage 2.1 - Tahelle 1 u.2: Kalimigtpreis pro Quadratmeter in Euro nach Stadtteilen —
Angebotsmieten (Mittelwert))

3. 3ind in innerstadischen Vierteln (Buckau, Stadifeld-Ost, Altstadt, Werder, Alte Neustadt)
noch Wohnungen in der Newvermietung verfughar, die von
Sozialleistungsempfangem/innen bezogen werden kdnnen? Wenn ja, wieviel je
Stadtviertel?

Zur Emmittlung, ol und wisviel Wohnungen in den innerstadtischen Stadtvierteln angebaten
werden, die von Empfangern von Sozialleistungen angemietet werden kdnnen, kann die
(Sozial-Werwaliung keine Angaben machen.

Das Amt for Statistik hat auf der Grundlage der Unterkunftsrichtiinie der Landeshauptstadt
Magdeburg™ Wohnungsangebote in den Stadieilen ausgewerizt. Die Unterkunfisrichtlinie gilt
Auskunft Gher die maximale Grdlke und Kosten der abstrakt angemessenen Brutto-Kalimiste
nach Anzahl der Personen innerhalb einer Bedarfsgemeinschaft.,

' Landeshauptstadt Magdeburg, Sozial- und Wohnungsamt Unterkunftsrichtlinie. Verwaltungsverschrift
Mr. 29, Fassung vom 18.05 2017, 5. 15
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Lnter den im Jahr 2017 verdifentlichten Angeboten entsorechen die geschatzien Kosten von
331 Wohnungen in den Stadfteilen Altstadt, Alte Neustadt, Buckau und Werder dem
Schwellenwert fir die angemessenen Unterkunfiskosten. Im Vergleich mit der Gesamizahl an
YWohnungsangehaoten in den Stadtteilzen nach Wohnungsgralienklassen zeigt sich, dass ein
grofter Anteil an kleinen Waohnungen (30 bis 50 m®) der Eingruppierung siner angemeassenan
YWohnung entsprechen wirde. Beil grdGeren Wohnungen variiert zum einen die Anzahl der
zesamtangebote in den entsprechenden Stadtteilen wie auch der Anteil angemessener
Wiohnungen.

(Anlage 3 — Tabelle: Anzahl der angemessenen Wohnungsangebote 2017 [aut
Unterkunfisrichtlinie (Fassung 16.05.2017) in ausgewahlien Stadtteilen))

4. Wie verandert sich der Bestand an Wohnungen, die vion

Sozialleistungsempfangerndinnen neu bezogen werden kdnnen, lber die letzten finf
Jahra?

Die Grenzwerte der Brutto-Kaltmiete zur Bestimmung einer angemessenen YWohnung werden
im Zweijahreszyklus mittels einer Indexfortschreibung angepasst.

Die vom Amt flr Statistik durchgefihrie Auswertung der Wohnungsangehaote der letzten funf
Jahre onientiert sich an den Grenzwerten fur die abstrakt angemessens Bruttokaltmiete laut der
Lnterkunftsrichtlinie in der Fassung vom 16.05.2017. Die Grenzen der absirakt angemessenen
Bruttokaltmieten lagen vor 2017 unter den hier verwendeten Grenzen, insofem misste die
Anzahl der angemessensan Angehote in den Jahren 2013 bis 2016 tatsdchlich unter den hier
ermittelten Zahlen liegen.

Die Tabelle zeigt, dass sich zwar hinsichilich der Grenzen der abstraki angemessenen
Bruttokaltmiete laut der Unterkunfisrichtlinie (16.05.2017) der Anteil der als angemeassen U
kategorisierenden Angebote verringert. Der Absolutwert bewegt sich dagegen in den letzten
finf Jahren zwischen minimal 2634 (Jahr 2016) und maximal 2031 (Jahr 2015). Im Jahr 2017
fallen 2717 Angehote in diese Kategorie. Auch beziglich der Wohnungsgroltenklassen sind
keine eindeutigen Trends zu erkennen. Generell ist das Angebot an kleinen Wohnungen (his 50
m=) erhaht.

iAnlage 4 — Tabelle: Entwicklung der Anzahl angemessaner VWohnungsangehote 2013 his 2017
Unterkunfisrichtlinie (Fassung 16.05.2017))

6. Wie entwickelt sich Uber die letzten funf Jahre die Machfrage nach Wohnraum in
Magdeburg? Bitte aufschilisseln nach Bewohnemiinnentypen, Wohnklassan,

Stadtvierteln.

Angaben zur Nachfrage nach Wohnraum lisgen in der Venwaltung nicht vior.

Diese Information basiert auf Zuarbeiten der Wohnungshaugeselischaft mbH und der
vorgenannten Verwaliungshereiche.

Dr. Scheidemann

Anlagen



